1 - UZEMNI PLAN

A) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena v hlavnim vykrese k datu 31.12.2010.

B) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

Rozvoj obce

Rozvoj obce je omezen Fadou faktort - pfirodni podminky (kvalitni krajina, USES atd),
technické podminky (kapacita a stav komunikaci, stav infrastruktury), technické limity tzemi
a ochranu zemédélské pldy. S ohledem na uvedené podminky byly rozvojové plochy
navrzeny v mistech navazujicich na zastavéné uzemi a v udolnich mistech, ktera nenarusuji
navaznost obce na pfirodni hodnoty. Rozvojové lokality se nedotykaji pamatkovych objektd
ani pamatnych stroma.

Uzemni plan respektuje nemovité kulturni pamatky a Gzemi s archeologickymi nalezy (UAN)

C) URBANISTICKA KONCEPCE JEDNOTLIVYCH PLOCH,

véetné vymezeni zastavit. ploch, ploch prestavby a systému zelené

STAVAJICi PLOCHY
Jedna se o stavajici zastavéné plochy. Uzemnim planem je zde definovéna (potvrzena)
funkce a stanoveny regulativy vystavby.

Plochy AO

Venkovska obytnéa zastavba

Zabira velkou vétsinu zastavéného uzemi obce. Sklada se pfevazné z objektl individualniho
bydleni o vysce 1 NP + podkrovi, domy jsou umistény rozvolnénou formou na velkych
pozemcich.

Plochy BO

Verejna vybavenost

Zde jsou umistény sluzby, kulturni a cirkevni objekty (obecni ufad, Skola, knihovna, pozarni
zbrojnice, prodejna, kostel, hibitov).

Plocha CO

Zivnostenska plocha

Jedna se o plvodni administrativni areal byvalého zemédélského druzstva. Zde je dnes
umistén areal dnes uzivany pro riizné podnikatelské ucely — potvrzeni stavajiciho vyuziti.

Plocha DO

Zemédeélske vyrobni arealy

Jedna se o dva zemédélské arealy — tvofi ji souhrn ploch a objektl pro riizné zemédélské
Cinnosti.

Plocha EO
Sport, rekreace
Plocha stavajiciho sportovisté a koupalisté.

Plochy technického vybaveni
Jedna se o stavajici zdroje, vody a trafostanice (ve vykresu oznaceny symboly)



NAVRZENE ZASTAVITELNE PLOCHY

Jedna se o rozvojové lokality, které umozni ploSny narast obce.

Plocha Al

Venkovskéa obytna zastavba

Pomé&rné rozsahlé uzemi, které je pfevazné v majetku obce a které je jiz dlouhodobé
uvazovano pro vystavbu v souvislosti se severné navrzenym aredlem (A24), se kterym ma
mit spole¢nou infrastrukturu. Kvuli zaplavam bude nutno dodrzet potfebny odstup od potoka.

Plocha A2, A4, A7, A10, A12, A17

Venkovska obytnéa zastavba

Jedna se o plochy, které vyraznéji rozSifuji hranici sou¢asné zastavéného tuzemi. Mira
rozSifeni zastavby je vSak s ohledem na konfiguraci terénu zvolena tak, aby nedoS$lo
k poruseni linearniho charakteru obce.

Plocha A3, A13, A22, A23

Venkovska obytnéa zastavba

Jedna se o drobné plochy mimo zastavéné uzemi obce, které zarovnavaji jeho hranice.
Napojeni je mozné prodlouzenim stavajicich pfijezdu.

Plocha A5, A6, A8, A9, Al1, Al4, A15

Venkovska obytna zastavba

Jedna se o drobné plochy uvnitf zastavéného uzemi obce, které mély dosud v Uzemnim
planu jinou funkci. Jde o umoznéni vystavby tam, kde je objekty mozné pfipojit na stavajici
pfijezdy a kde to umozniuji ostatni technické podminky.

Plocha A16

Venkovska obytnéa zastavba

Rozsahlé, nové zalozené uzemi pro vystavbu, které vytvofi ,druhou fadu® zastavby. Toto
vSak neovlivni urbanisticky charakter obce. Zastavba bude vyzadovat novou komunikaci i
noveé zalozenou infrastrukturu.

Plocha A18

Venkovska obytnéa zastavba

Nové zaloZené Uzemi pro vystavbu vychazi z dfive zpracované studie, ktera definuje mozny
zpUsob vyuziti. Lokalita technicky souvisi s lokalitou A1, je kterou by méla mit novou
spole¢nou infrastrukturu. Pfijezd je mozny po rekonstruované obsluzné komunikaci a dale
po vlastni u¢elové komunikaci.

Plocha A19

Venkovské obytnéa zastavba

Jedna se o plochu v ohybu silnice, ktera bude tvofit urbanistické predpoli kostela. Z tohoto
dlivodu zde bude stanovena pfisnéjsi regulace. Zastavba bude pfistupna z rekonstruované
severné polozené komunikace. Uzemi bude vyzadovat i nové zalozenou infrastrukturu.

Plocha A20

Venkovska obytna zastavba

Nové zaloZené uzemi pro vystavbu navazuje na rozvolnénégjSi zastavbu ve stfedni &asti
obce. Tato ,druha Ffada“ zastavby vSak vyZaduje nové komunikaéni napojeni na silnici Il.
tfidy a nové pfipojeni na infrastrukturu.

Plocha A21

Venkovska obytnéa zastavba

Noveé zaloZené plocha obepina stavajici hfbitov. Je umisténa na svahu a vyzaduje nové
dopravni napojeni ze stavajici silnice.

Plocha B1
Verejna vybavenost
Jedna se o plochu pro Skolni hfisté. Plocha pfimo navazuje na stavajici Skolni budovu.

Plocha D1

Zemédeélské vyrobni areély

Tato nové zfizena plocha respektuje pozadavek na moznost zfizeni objektl a zafizeni
souvisejici se zemédélskou produkci.



Plocha E1
Sport, rekreace
Navrzena plocha slouzi pro rozSifeni sportovnich a rekreacnich aktivit v obci.

Plocha F1

Vefejna zelen, parky

Navrzena plocha pfed obecnim ufadem slouzi pro parkovou Upravu, ktera by méla centrum
obce zdlraznit..

Plocha T1

Technické vybaveni

Navrzena plocha pro novou skupinovou vodarnu (v souvislosti s moznosti zastavby lokality
Al, A24).

NAVRZENE PLOCHY UZEMNICH REZERV

Plocha R1, R2

Uzemni rezerva

Navrzena plocha ve uvazovana jako Uzemni rezerva pro zlep$eni smérovych parametr(i
silnice 11/286

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

véetné podminek pro jeji umistovani

DOPRAVA

Prajezdni doprava
Obec je dopravné navazana na tyto silnice:
- silnice Il. tfidy [1/286 Lomnice n. Popelkou - Jilemnice
- silnice lII. tfidy [11/28 617 MFi¢na - Pefimov
[1/28 619 Mfi€na - Jilemnice
[11/28 614 Kundratice — Kruh

Silnice 11/286 prochazi v pficném sméru uprostfed obce. Silnice lll. tfidy prochazeji obci v
podélném sméru. Kromé téchto silnic existuje v obci fada mistnich komunikaci, které vedou
z prujezdné silnice 111/28 617 smérem k jednotlivym vzdalenéj$im usedlostem.

UP ve svych parametrech respektuje schvalenou normovou kategorizaci krajskych silnici Il.a
lll. tfidy. Z SirSiho hlediska se nepfedpoklada vyraznéjsi zména v dopravnich vztazich. Ze
soucasnych tendenci Ize vysledovat, Ze zakladnim problémem je zvySujici se zatéz silnice
11/286. Tato komunikace pfebira zatéz, na kterou neni dimenzovana jak konstrukéné, tak i
Sifkovymi a smérovymi parametry. Ve dvou mistech ma navic vyrazné zavady — ostré
zatadky. Uzemni plan proto vytvaFi Gzemni rezervy (R1, R2) pro rekonstrukci kritickych
useku tak, aby ostré zatacky mohly byt napfimeny.

Mirny narlst mistni dopravy na silnicich Ill. tfidy kapacita zdejSich komunikaci snese, je
vSak limitovana Sitkovymi a smérovymi parametry a skute€nosti, Ze v obci chybi chodniky.

Napojeni novych ploch

VétSina nové navrhovanych ploch ma moznost pfimého dopravniho napojeni na stavajici
komunikace v obci. Ve vétsiné pfipadd se jedna o napojeni jednotlivych rozvojovych ploch
bud pfimo na silnici lll. tfidy, nebo na stavajici mistni komunikace. Nékteré rozvojové plochy
budou vyZadovat novou komunikaci (A16, A20), nebo rekonstrukci stavajicich mistnich
komunikaci (A1, A19, A10).

Sportovni plochy zlistanou napojeny na stavajici komunikace.



Pési a cyklisticka doprava

Obci vede znadena turisticka cesta z Lomnice nad Popelkou pres Libstat, Cerné mote,
Mfi€nou do Jilemnice. Obci prochazi pfi jiznim okraji. Pfi severnim okraji obce vede dalsi
znacena turisticka cesta ze Semil pres Straznik, Mfi¢nou do Jilemnice.

Obci prochazi i 5 cyklotras (4171, 4173, 4175, 4206, 4207). RozSifovani cyklotras umoznuje
uzemni plan ve své funkéni legendé (zfizovani cyklostezek na jinak nezastavitelnych
plochach).

Jako zavaZny nedostatek Ize hodnotit absenci chodnikd. Uzemni plan svymi regulativy
umoznuje vybudovani chodnikd minimalné v centralni ¢asti obce.

VODA

Obyvatelé obce MFi¢na jsou zasobovani pitnou vodou z obecniho vodovodu, druzstevniho
vodovodu a ze studni na vlastnich pozemcich. Kapacita obecniho zdroje vody v podstaté
vyhovuje pro stavajici potfebu véetné mozného rozsifeni. Otazkou je vSak zajisténi
vydatnosti do budoucna, nebot vydatnost zdrojl napajenych podzemni vodou v dané oblasti
obecné klesa vlivem odlesfovani infiltranich ploch.

Akumulaci vody bude tfeba posilit na minimalni poZzadavek asi 60 % denni potfeby obce, t.j.
na asi 100 m3. Pfedpoklada se vybudovani podzemniho vodojemu v blizkosti zdroje vody
obecniho vodovodu na urovni asi 450 m n.m.

Pfivadé¢ vody od zdroje obecniho vodovodu bude nutno zesilit tak aby pokryl Spickové
odbéry vody 6 - 10 I/sec t.j. na dn asi 100 mm. Stavajici potrubi dn 50 mm bude slouzit jako
zalozni. Navrh bude ovlivnén téz o¢ekavanymi budoucimi naroky na transport pozarni vody
dle novych predpisu.

Do doby posileni vefejnych zdroji a s ohledem na rozptyleni navrhovanych lokalit je tfeba
pro nové stavby zfizovat vlastni studny nebo je napojovat na stavajici nebo posilené
skupinové vodovody.

KANALIZACE

Destovéa kanalizace

Jednotlivé nové budované objekty musi byt feSeny se zasakovanim destoveé vody na
vlastnim pozemku. Pouze vefejné komunikace je mozno odvadét do vodote€e- bude nutno
zajistit fizené odvadéni deStovych vod z komunikaci do vodotece pres retenci s Fizenym
odtokem, aby tak bylo zabranéno pretiZeni potoka v pfipadé pfivalovych destu.

Splaskovéa kanalizace

Podle planu rozvoje kanalizace Libereckého kraje bude v obci vybudovana oddilna
kanalizace s COV. Funkéni legenda UP umisténi COV i rozvod(i umozfiuje. Do doby
vybudovani kanalizace je umoznéna likvidace odpadnich vod v bezodtokovych jimkach s
vyvazenim k likvidaci do kapacitni COV. Malé domovni &istirny jsou moZné pouze vyjime&né
(hydrogeologicky posudek, kapacitni recipient, nedosazitelnost obecni kanalizace)

ELEKTRO

Vlastni rozvod na uzemi obce je vrchnim vedenim 35 kV. Vlastni trafostanice jsou napajeny
z vrchniho vedeni odbocujici z kmenového vrchniho vedeni VN 598 3x95 AlFe (Semily -
Jilemnice).

Z hlediska narGstu vykonu zde rezerva neni, stavajici stav je pro obec vyhovujici. Nartst
vykonu pfi novych stavbach je nutno fesit jednotlivé, pfi vétSim nardstu bude tfeba posilit
stavajici trafostanice.

PLYN

Obec MFi€¢na neni plynofikovana. Pfes obec prochazi zapado-vychodnim smérem
vysokotlaky plynovod dn 300 mm. | pfes tuto skute€nost neni prfedpokladano s plynofikaci.
Duvodem jsou nizké potencialni odbéry rozptylené na velké plose.

OCHRANA INZENYRSKYCH SiTi

Vyplyva z respektovani ochrannych pasem inz. siti (viz odGvodnéni UP).



E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY,
véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochranu pired povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostt a
podobné,

PRIRODNi PODMINKY

Krajina a zelen

Stav krajiny

Osu katastr. uzemi Mfi¢na tvofi potok OlSina s témérf spojitym bfehovym porostem. Na tuto
osu navazuje rozvolnéna zastavba, prostoupena plochami luk a sadl (pfevazné bez
oploceni), €asto s pestrym druhovym slozenim.

Lesni porosty se rozkladaji pfevazné pfi vychodni a zapadni katastralni hranici. Remizy jsou
rozptyleny mezi poli a loukami. Druhova skladba vétSiny lesnich porostd neodpovida
pfirozené druhové skladbé - je zde vysoké zastoupeni smrku na Ukor buku a jedle.

V Uzemi pfevazuje zemédélsky charakter. Podil trvalych travnich porostl je dnes vy$si nez
podil orné pldy. Zachovalo se zde pomérné velké mnozstvi rozptylené zelené podél luk a
zachovanych cest.

Na plochach orné pudy je jesté dnes patrny disledek intenzifikace a kolektivizace
zemédélské pudy - rozorani fady drobnych luk a mezi, likvidace polnich cest a volné
rostouci zelené v krajiné.

Celkové je krajina kvalitni. Snaha o zachovani kvality i charakteru krajiny pfinasi jista
omezeni, které se tykaji hlavné moznosti vystavby. tato omezeni jsou vyjadfena v rozsahu
rozvojovych ploch a regulativech vystavby.

Koeficient ekologické stability

Na zakladé pfislusného podilu jednotlivych druhl ploch zastoupenych a evidovanych v
feSeném Uzemi, tj. porovnanim ploch relativné stabilnich s vymérou ploch ekologicky
nestabilnich, ¢€ini koeficient ekologické stability nasledujici hodnoty:

1,95 B-C prechod mezi typem krajiny harmonické a relativné pfirodni

Vodni toky, inundace

Celé Uzemi lezi v povodi vodarenského toku Jizery a je sou¢asti PHO 3. st. vodnich zdroju
Karany. Uzemi nalezi z velké &asti do povodi ptitoktl Ol$iny - hydrologické pofadi 1 - 05 - 01
- 028. Pouze jihozapadni cip uzemi nalezi do povodi Kundratického potoka - hydrolog.
porfadi 1 - 05 - 01 - 046. Povodi OlSiny ma pfevazné pfirodni charakter s vysokou retenéni
schopnosti a nizkou erozni ohroZenosti. OlSina a jeji pfitoky maji vétSinou spojité bfehové
porosty pfevazné pfirozené dfevinné skladby a pfirodni koryta.

Koryto je regulovano pouze ve stfedu obce. Bylo by zadouci koryta potoka opét zpfirodnit a
v ramci upravy zfidit plochu pro fizené vybfezeni v dobé zaplav. Tyto Upravy uzemni plan
umozriuje (plvodni tok potoka je v tzemnim planu ponechan jako vodni plocha).

V povodi Ol$iny je evidovano nékolik pramenu. V Mfiéné na pravobfeznim pfitoku v horni
Céasti obce, v lukach v jizni asti katastru na levobieznim pfitoku a v lesnim komplexu
Kamenec na levobfeznich pfitocich.

Zaplavové uzemi

Pro mistni vodote€ neni vyhladeno zaplavové uzemi. Nova zastavba je pfesto navrhovana
pouze tam, kde je dodrzena minimalni vyzadovana odstupova vzdalenost od vodotecCe a
tam, kde dle mistnich zkuSenosti k vybfezeni potoka nedochazi.

Eroze

Erozni izemi vétSiho rozsahu v obci neni, nebot vétSina orné pudy je na rovinatéjSich
partiich obce a od zastavby je oddélena zatravnénou plochou luk a pastvin. Nejkriti¢téjsi
misto je v okoli lokality A16, kde orna puda na vétSim svahu dotyka zastavby.

Na orné padé pfiléhajici k lokalité A16 musi byt proto provedena opatfeni, které zamezi
odplavovani ornice na sousedni pozemky. Stavebnici v lokalité A16 musi na svych
pozemcich provést opatfeni, které zamezi neregulovanému odtoku destové vody do nize
polozené zastavby.

Skladky a ekologické zatéze
V obci neni povoleno zfizovani skladek, ani zde nebude zfizena plocha na tfidéni odpadu.



Odpady
Odpady se odvazi na fizenou skladku v Kostalove.

Nalezisté surovin

Do katastralniho Uzemi zasahuji loziska nerostnych surovin - cihlafské suroviny a loziska
nerostnych surovin. Cést katastralniho izemi spada do prognézniho zdroje polymetalickych
rud - P9 066 300 - Podkrkono$sky perm.

Poddolované uzemi
Do severovychodniho cipu katastru zasahuje poddolované uzemi pod Kozincem.

KRAJINNA EKOLOGIE

Systém ekologické stability, koncepce lokalniho SES

V roce 2009 byla zpracovana revize USES, ktera fesila nékolik obci véetné Mkigné.
(Zpracovatel — ing. Hromek). Tato revize byla vynucena potifebou ujednoceni a
jednozna&ného vymezeni prvk( Uzemniho systému ekologické stability (dale USES,
systém) pro udely vypracovani Uzemnich pland pfislunych obci i pro b&Znou agendu
organu ochrany pfirody a krajiny. Po jednoznaéném upfesnéni hranic jednotlivych prvka
systému (soustava biocenter a biokoridorud) Ize konstatovat, Ze:

— systém je vymezen a upfesnén na celém feSeném Uzemi a pIné navazuje na Uzemi
sousedici, a to ve vSech biogeografickych vyznamech,

— pIné koresponduije s fe$enim systému regionalniho vyznamu dle UTP NR a R USES,

— jednotlivd biocentra reprezentuji mistni podminky dostate€nym a vypovidajicim
zpUsobem, a to i v pfipadé relativné unikatnich stanovistnich podminek,

— veSkeré prvky lze zde povazovat za jednozna¢né vymezené, s rGznou funkénosti (viz
dale),

— systém jako celek je vzajemné nalezité propojeny (i v navaznostech vné feSeného tzemi),

— funkénost jednotlivych prvkll je popsana v tabulkach jednotlivych prvkd v 2. Tabulkové
Casti, kde prvky vymezené na lesnich pozemcich vykazuji vesmés vySSi funkénost
(mistné sniZzena funkénost je vétSinou zplsobena aktualni dfevinnou skladbou ponékud
odliSnou od skladby pfirozené, kdy naprava stavu je dlouhodobym procesem a je v
kompetenci lesniho hospodare dle podminek LHP/LHO formulovanych mistné pfislusnym
organem ochrany pfirody), nékolik malo biokoridor( je z nedostatku jiného vhodnéjSiho
feSeni vymezeno na pozemcich, které dosud nedisponuji vhodnymi podminkami pro ucely
USES (tyto jsou zde chapany jako prvky navrzené k zaloZeni &i celkové k dotvoFeni — pro
orientaci zpusobu realizace slouzi v tabulce pfislusné udaje).

Z vyhodnoceni lze konstatovat, ze v pfipadé veSkerych zde vymezenych a nalezité
upfesnénych biocenter neni aktualni nutnost zakladat ¢i radikalné ménit souCasné
charaktery spole€enstev — jak vySe uvedeno, navySovani funkénosti lesnich systému
zménou dfevinné skladby je dlouhodoby proces pfislusejici vice lesnimu hospodafrstvi.

PFfi vyhodnoceni byly zjiStény nasledujici biokoridory, které dosud nedisponuji
plnohodnotnou a souvislou interakéni funkénosti, realizace budiz provedena na zakladé
zpracovani pfislusné odborné projektové dokumentace — vycet prvka se snizenou Ci
nedostatecnou funkénosti, kterou Ize pfisluSnymi opatfenimi navysit:

- cast 602/603: Zalozeni travnatého pasu o §. min. 40m a remizd vyssi viceetazove
zelené, od 602 napfi¢ loukou ve velmi mélkém Uzlabi, dale podél katastrovanych
polnich cest. V prostoru pfed vyusténim do 602 ponechani mezery
technologického prostupu o dl. cca 40m (v podminkach USES tzv. ,prekrogitelna*
vzdalenost).



F) PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI
s uréenim pievazujiciho uéelu vyuziti, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiradani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

VYKLAD POJMU

Pro Gcely tohoto tzemniho planu je pro jednoznacnost vykladu funkéni napiné jednotlivych
ploch a regulativi vydan tento vyklad pojmu:

Drobna architektura
Zafizeni a vybaveni, které doplfiuje funkci hlavni plochy (lavi¢ky, fontany, altéany,
kaplicky, zvonicky atd.)
ekologicka aktivita
produkéni a zajmové Cinnosti souvisejici s vyuzitim pfirodnich zdroju, které ale
svymi dopady nijak nezatéZuji a neobtéZuji dané uzemi ani obyvatele
Hustota zastavby
Pomér zastavéné plochy stavby k navazujicimu pozemku na vymezené Casti
funkéni plochy (zastav. plocha = plocha staveb + plocha zpevnénych komunikaci,
které neumoznuji zasakovani)
chov hospodarského zvifectva
provozovani této Cinnosti je omezeno tim, aby nevznikl negativni dopad na okolni
soukromé a verejné pozemky (zapach, hluk, transport zvifectva a produktd atd).
malé ubytovaci zafizeni
stavba nebo jeji East, kde je poskytovano ubytovani a sluzby s tim spojené:
hotel - kterym se rozumi ubytovaci zafizeni do 20 lGzek, vybavené pro poskytovani
prechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych;
penzion - kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 5 pokoji pro hosty,
s omezenym rozsahem spole€enskych a dopliikovych sluzeb
ubytovaci jednotka - jednotlivy pokoj nebo soubor mistnosti, které svym stavebné
technickym uspofadanim a vybavenim splfiuji poZadavky na pfechodné ubytovani
malé obchodni zafizeni, neruSici sluzby
stavby a prostory, umoznujici prodej a sluzby pro obsluhu residentll. Provozované
¢innosti nemohou byt spojeny s nadmérnou dopravou, nemohou do Uzemi zavadét
tranzitni dopravu a nesmi byt spojeny s produkci Skodlivin a hluku, pfekracujici
normové hodnoty pro obytnou zastavbu.
neruSici Zivnostenské cinnosti
¢innosti, zaméfené na individualni potfeby. Nesmi byt spojeny s produkci hluku,
prekra€ujici normové hodnoty pro obytné uzemi a nesmi byt spojeny s nadmérnou
dopravou (tj. dopravou prekracujici béZnou obsluhu rezidentniho tzemi).
objekty pro doCasné ubytovani a rekreaci
hotely, motely nad 20 IiZek spojené s kompletnimi sluzbami a stravovanim
ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy a skupiny chat, vybavené pro
poskytovani pfechodného ubytovani.
obchodni zafizeni velkého rozsahu
stavba, ktera obsahuje celkovou prodejni plochu vétsi nez 2000 m? (napfiklad
velkoprodejny, nakupni stfediska, obchodni domy),
obsluzné cinnosti souvisejici s provozovanim dopravy
¢innosti, které ke svému provozovani vyZaduji kladné stanovisko spravce
komunikace |ll. tfidy
Ochranné pasmo lesa
Pracovni nazev pro bezpecnostni hranici, ktera je dana vzrastem strom( v mytni
zralosti.
Plosna rekrealni zarizeni
Zpevnéna i nezpevnéna hfisté a Gpravy povrchl pro souvisejici rekreaéni ¢innost.
Podkrovi
Prostor, vypliujici podstfesni prostor stfechy o sklonu 30 — 45 stuprid
Posledni podlaZi
Prostor zastropeny rovnou stfechou, nebo stfechou o mirném spadu do 30 stupriud
Pozemek (v souvislosti s hustotou zastavby)
Pozemek navazujici na stavbu, ktery se naléza ve stejné funkéni ploSe jako stavba
a tvofi s ni jeden provozni celek.



stavba pro individualni rekreaci
jednoducha stavba, ktera svymi objemovymi parametry, vzhledem a stavebnim
usporadanim odpovida pozadavkim na rekreaci,

stavbou pro vyrobu a skladovani
stavba ur€ena pro primyslovou, femesinou a jinou vyrobu, popfipadé sluzby majici
charakter vyroby, a dale pro skladovani vyrobku, hmot a materialt, kromé
zemédélskych staveb

technologické zajisténi vymezené funkce
doprovodna zafizeni, potfebna pro ¢innosti, které jsou v dané funkéni ploSe
provozovany (napf. sklad PB lahvi, lokalni CistiCka atd.)

zabavni zafizeni malého rozsahu
¢innosti, uréené pro uspokojovani potfeb residentt. Nesmi byt spojeny s produkci
hluku do venkovnich prostor a nesmi do Uzemi pfivadét tranzitni dopravu.

zemédélsky areal
stavba pro velké chovy hospodarskych zvifat, skladovani produktd Zivogisné
vyroby, pfipravu a skladovani krmiv a steliva, péstovani rostlin, skladovani a
Upravu produktud rostlinné vyroby, skladovani a pfipravu prostfedkl vyzivy,
pFipravkd na ochranu rostlin a rostlinnych produktd a pro zemédélské sluzby,

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Detailni ¢lenéni obsazené v tizemnim
(dle platné vyhlasky) planu

Plochy smiSené obytné
Venkovska obytna zastavba

Plochy rekreace
Sportovni plochy, rekreace

Plochy ob&anského vybaveni
Verfejna vybavenost

Plochy vefejnych prostranstvi
Vef. zelen, parky
Dopravni plochy Silnice 1I. a lll. tfidy
Mistni komunikace

Plochy technické infrastruktury
Technické vybaveni

Plochy smiSené vyrobni 3
Zivnostenska plocha

Plochy vyroby a skladovani
Zemédélské vyrobni arealy

Plochy vodni a vodohospodarské
Vodni plochy
Plochy zemédélské Louky a pastviny
Zahrady
Orna plda

Plochy lesni
Lesni porosty

Funkéni ¢lenéni obce

Pro obec je stanoveno detailni €lenéni funkénich ploch. Smyslem legendy funkéniho vyuziti
je prifadit kazdé ploSe konkrétni €innost. Je pfitom sledovano, aby vyuziti bylo optimalni
vzhledem k vnéjSim okolnostem (poloha v obci, komeréni moznosti, naroky na klid, dopravni
napojeni atd.). Dale je sledovano, aby se navrzené funkce vzajemné nerusily a nevytvarelo
se tak konfliktni prostfedi mezi obyvateli a jejich €innostmi. Funkéni €lenéni se tyka jak
existujicich ploch, tak ploch nové navrzenych (rozvojovych).

Jednotlivé funkéni plochy jsou barevné odlieny v grafické pfiloze, kde je zaroven uvedeno
oznaceni ploch (existujici plochy jsou vyznaceny piné, plochy navrzené k zastavéni jsou
vyznaceny Srafované). V nasledujicim prehledu je pak uvedeno, jaké €innosti se na téchto
plochach mohou (resp. nemohou) provozovat.



Zpusoby vyuziti jednotlivych ploch

PFipustné vyuziti vhodné vyuziti

Podmine¢né& mozné vyuziti mozné vyuziti za pfedpokladu, Ze nebude naruSena kvalita
prostfedi vyplyvajici z charakteru uzemi

Nepfipustné vyuziti ¢innosti, které by zpusobovaly vznik konfliktnich situaci.

Venkovska obytna zastavba

Tato funkce je pfifazena pfevazné €asti obce, protoze ma venkovsky charakter (v tom je jeji
hodnota). Slouzi pfevazné k bydleni ve spojeni s uzitkovym vyuzitim zahrad a moznosti
chovu zvifectva a pro drobné podnikani. Slouzi jak residentim, tak rekreantim.

Pripustné vyuZiti
- rodinné bydleni s hospodafskym vyuZitim zahrad a chovem domaciho
zvifectva
- objekty individualni rekreace
- komunikace a odstavné plochy a garaze pro obyvatele uzemi
- zahrady, doprovodna zelen
- obchodni zafizeni, nerusici sluzby a drobné provozy k uspokojovani potfeb uzemi
- ekologickeé aktivity

Podmineéné mozné vyuZiti

- chov hospodarského zvifectva

- nerusici Zivnostenské Cinnosti pfedevsim pro potfebu mistnich obyvatel
- malé ubytovaci a stravovaci zafizeni

Nepripustné vyuZziti
- jiné nez pfipustné nebo mozné vyuziti

Verejna vybavenost
Tato funkce je pfifazena tém ¢innostem, které zajistuji chod statu nebo které slouzi pro
uspokojovani potieb obyvatel, pfevazné v oblasti socialni, Skolstvi a zdravotnictvi.

Pripustné vyuziti

- Skolska zafizeni vSeho druhu

- socialni a zdravotni zafizeni

- kulturni zafizeni

- spravni zafizeni

- cirkevni zafizeni

- hitbitovy

- sluzby souvisejici s hlavni €innosti
- parkovani zajistujici hlavni ¢innost
- souvisejici komunikace a chodniky
- doprovodna zelen

Podmineéné mozné vyuZiti

- kulturni zafizeni vétSiho rozsahu

- socialni byty, sluzebni byty

- stravovaci zafizeni

- infrastruktura pro zajisténi vymezené funkce

Nepfipustné vyuziti
- jiné nez pfipustné nebo mozné vyuziti

Sportovni plochy, rekreace
Slouzi pro plochy rekreacnich a sportovnich arealu.

Pripustné vyuZziti

- ploSna zafizeni slouzici sportu a rekreaci

- zpevnéna hiisté, bazény

- obsluzné objekty sportovist (Satny, sklady, klubovny, strojovny atd.)
- komunikace a parkovisté pro obsluhu tzemi

- doprovodna zelen

- shromazdovaci plocha



Podminecné mozné vyuZiti
- obchodni, kulturni a klubové zafizeni pro obsluhu uzemi
- rekreacni (doCasné) ubytovani vSech forem

Nepripustné vyuZziti
- jiné nez pfipustné nebo mozné vyuZiti

Zivnostenska plocha

Slouzi pfevazné pro sluzby, obchodni ¢innost a drobnou vyrobu, bez narok( na objemnou
dopravu, energii a bez produkce $kodlivin a hluku. MGzZe byt doplnéna bydlenim za
pfedpokladu splnéni pozadavkd OTP i norem (hluk, oslunéni, atd.)

Pripustné vyuZiti

- obchodni €innost

- prodejny, sluzby

- FemeslIna vyroba

- drobna vyroba

- technologické zajisténi vymezené funkce

- bydleni jako doprovod hlavni €innosti

- komunikace a parkovisté pro obsluhu tzemi

Podmineéné mozné vyuZiti
- skladové objekty jako doprovod hlavni €innosti
- autoservisy

Nepripustné vyuZziti
- jiné nez pfFipustné nebo mozné vyuZiti

Zemédélské vyrobni arealy
Slouzi pro vyrobu a zpracovani zemédélskych produktu.

Pripustné vyuZiti

- objekty pro ustajeni a chov zvifectva

- skladové objekty

- plochy technického vybaveni, parkovani

Podmineéné mozné vyuZiti
- zpracovani zemédélskych produktu
- doprovodna zelen

Nepfipustné vyuziti
- jiné nez pfipustné nebo mozné vyuziti

Silnice Il. a lll.tfidy

Plochy slouzici dopravé osob a nakladu
Prfipustné vyuZiti
- pozemni komunikace

- parkovisté

Podmineéné mozné vyuZiti
- obsluzné ¢innosti Uzce souvisejici s provozovanim dopravy

Nepfipustné vyuziti
- jiné nez pfFipustné nebo mozné vyuziti
Mistni komunikace

Plochy slouzici dopravni obsluze resident

Pripustné vyuZziti
- pozemni komunikace, chodniky, parkovisté
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Podmineéné mozné vyuZiti
- zadné

Nepripustné vyuZziti
- jiné nez pfipustné nebo mozné vyuZiti

Technické vybaveni
Obsahuije plochy, které slouzi pro zajisténi verejné infrastruktury

Pripustné vyuZiti

- objekty technického vybaveni

- liniové podzemni stavby

- souvisejici obsluzné komunikace
- komunikace, chodniky

Podminecné mozné vyuZiti
- neni

Nepripustné vyuZiti
- jiné nez pfipustné nebo mozné vyuziti

Verejna zelen, parky
Plochy, které maji funkci vefejného prostoru

Pripustné vyuziti

- namésti, shromazdovaci plochy, parky
- drobna architektura

- komunikace, chodniky

- nizka i vysoka zelen

Podmineéné mozné vyuZiti
- doplfikové drobné stavby (altan, kapli¢ka, zvonice atd.)

NepfFipustné vyuZiti
- jiné nez pfipustné nebo mozné vyuziti

Zemédélské plochy

Mimo zastavitelné uzemi obce Ize ménit vyuziti zemédeélskych ploch (v detailnim ¢lenéni
Uzemniho planu oznaceny jako louky a pastviny, orna plida), po projednani zmény dle
platnych pravnich predpisu, nasledujicim zplsobem:

- z orné na zahradu, louku a pastvinu, vodni plochu, pozemek uréeny k pInéni funkci lesa

- ze zahrady na ornou, louku a pastvinu, vodni plochu, pozemek uréeny k plnéni funkci lesa
- z louky a pastviny na ornou, zahradu, vodni plochu, pozemek uréeny k plnéni funkci lesa
- pro zajisténi pfistupu k pozemkdm je mozno vybudovat ucelové komunikace na orné plde,
zahradé, louce, pastviné, vodni ploSe a pozemcich, uréenych k plnéni funkce lesa.

Orna ptda

Plochy jsou vyznacgeny ve vykresu funkénich ploch, jejich hranice jsou zavazné. Vyuziti
téchto ploch je stanoveno pfislusnymi pfedpisy. Doporucéuje se zvysit prlichodnost
Uuzemi zmensovanim hont a zfizovanim mezi a zménu z orné pldy na louky a
pastviny. Ve svazitych partiich s nebezpe€im eroze a splach je tfeba ucinit opatfeni
k zamezeni eroze a splachd na sousedni pozemky.

Louky, pastviny

Plochy jsou vyznaceny ve vykresu funkénich ploch, jejich hranice jsou zavazné. Vyuziti
téchto ploch je stanoveno pfisluSnymi predpisy. Doporucuje se zvysit prichodnost
uzemi mezemi a cestami.
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Zahrady

Zahrady vétSiho rozsahu, které nejsou obsazeny v jinych funkénich plochach. Mozné
vyuZziti pro zemé&délské, okrasné i rekreacni Cinnosti. Umistovat sem Ize pouze
obsluzné objekty dle pfislusnych pfedpist (zak.183/2006, §18, odst.5).

Lesni porosty
Plochy jsou vyznaceny ve vykresu funkénich ploch, jejich hranice jsou zavazné. Vyuziti
téchto ploch je stanoveno pfisluSnymi pfedpisy.

Vodni plochy

Plochy jsou vyznaceny ve vykresu funkénich ploch, jejich hranice jsou zavazné. Vyuziti
téchto ploch je stanoveno pfislusnymi pfedpisy. Pruh v §ifi 6m od okraje toku je
nezastavitelny.

REGULATIVY VYSTAVBY
OBECNE ZASTAVOVACIi PODMINKY
Smyslem regulativt je zaijistit zachovat podhorsky charakter obce, jeji méfitko, urbanistickou
formu i pouzité materialy.
Jako zakladni regulativ (pokud neni blizSi specifikace) slouzi tyto obecné zastavovaci
podminky:

- Vyska objektu 1 nadzemni podlazi + podkrovi

- Parkovani na vlastnim pozemku

- Pokud neni stanoveno jinak, je max. hustota zastavby 20%.

Zastavba nesmi zasahovat do pruhu o min. $ifi 6m od okraje vodniho toku (volny pruh pro
udrzbu toku). Zaroven je tfeba respektovat volnou nivu potoka.

V plochéach s funkénim vyuzitim pro bydleni (plochy Al4, A16, A19 a jiné) je nutno
v projektové fazi prokazat spinéni hygienickych limitd ochrany pfed hlukem, resp. provést na
vlastni ndklady takovéa opatfeni, aby hygienické limity nebyly pfekroceny.

Stavby na pozemcich pfiléhajicich k lesnim pozemkim a pozemkdm sousedicim do 50m
s lesem — stavby (s vyjimkou dopravni a technické infrastruktury) |ze umistovat od lesa min.
ve vzdalenosti vySky lesniho porostu (v dobé& mytni zralosti)

Na pamatkovych objektech a v jejich ochranném pasmu a v ochranném pasmu
pamatkovych stromd nesmi byt provadény zadné ¢innosti bez projednani a souhlasu
pfislusnych organda.

Regulativy vystavby jsou dale rozdéleny pro plochy v zastavéném Uzemi (jiz zastavéné), pro
plochy zastavitelné (rozvojové), a pro stavajici stavby v ostatni plose (v zeleni).

Stavby, které je mozno vyjime¢né umistovat v jinak nezastavitelném tzemi (technicka
vybavenost slouzici obci) nesmi svoji vySkou, rozsahem i provozem ovliviiovat krajinny raz.

Celé spravni uzemi obce MFi¢na je dle stanoviska ministerstva obrany ,vymezenym
uzemim®. Vybrané druhy vystavby mohou byt proto povoleny pouze na zakladé zavazného
stanoviska ministerstva obrany.

REGULATIVY PRO STAVBY V ZASTAVENEM UZEMi
Tyka se vSech sidel v obci a vSech ploch, které svou funkci umozriuji vystavbu. PFi stavbé je
pfitom tfeba respektovat obecné zastavovaci podminky.

- V plochach stavajici zastavby je mozné v ramci rekonstrukce zvétSit objem existujici
stavby pfi zachovani charakteru stavby dle obecnych zastavovacich podminek.

- Nové stavby Ize zakladat pouze tam, kde stavbou nebude ovlivnén sou€asny charakter
zastavby. Maximalni hustota zastavby je stanovena na 20% z plochy pozemku. Omezeni
hustoty zastavby neplati pro zemédélské a vyrobni arealy.

V ostatnim plati obecné zastavovaci podminky.
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REGULATIVY VYSTAVBY ZASTAVITELNYCH PLOCH
Pro dale vyjmenované plochy plati kromé obecnych regulativl jesté tato ustanoveni:

Plocha A1, A4, A7,
Minimalni velikost pozemku 1200 m2, max. hustota zastavby 15%.

Plocha A10, A12

Minimalni velikost pozemku 1200 m2, max. hustota zastavby 20%. Napojeni z nové
vybudované obsluzné komunikace. Pfed zahajenim parcelace je nutno prokazat pfistupnost
na jednotlivé stavebni pozemky.

Plocha A13
Plocha je ur€ena pro dva rodinné domy. Musi byt umistény tak, aby ke kazdému byl
umoznén samostatny pfijezd z pfilehlé komunikace.

Plocha A16

Minimalni velikost pozemku 1200 m2, max. hustota zastavby 15%. Napojeni na nové
vybudovanou uc¢elovou komunikaci s vyusténim na silnici lll. tfidy. Jizni ¢ast lokality je
zasazena ochrannym pasmem lesa (zpUsob vyuziti nutno projednat s organem ochrany
PUPFL).

Plocha je pro zastavbu podmineéné pfipustna s tim, Ze je nutno prokazat, Ze odtékajici
destové vody z této plochy nezpusobi neregulované zmény v rezimu vodniho toku OlSina.

Plocha A17

Minimalni velikost pozemku 1000 m2, max. hustota zastavby 15%. Napojeni prodlouzenim
stavajiciho pfijezdu. Lokalita je zasazena ochrannym pasmem lesa (zpUsob vyuziti nutno
projednat s organem ochrany PUPFL).

Plocha A18

Minimalni velikost pozemku 1000 m2, max. hustota zastavby 20%. Napojeni z ucelové a
rekonstruované mistni komunikace s dopravnim napojenim na silnici lll.tfidy. Navrh
zastavby vyzaduje posouzeni z hlediska krajinného razu.

Plocha A19

Minimalni velikost pozemku 1000 m2, max. hustota zastavby 20%. Dopravni napojeni ze
severné umisténé obsluzné komunikace. Zastavba se dotykd ochranného pasma pamatky,
(kostela), ktery je zarover vyznamny bod v krajiné. Stavby musi kostelu vytvaret
urbanistickou podnoz (nizké objekty s orientaci podél vrstevnic). Zastavba musi byt proto
projednana s ochranou krajiny a pamatkari.

Plocha A20

Minimalni velikost pozemku 1000 m2, max. hustota zastavby 20%. Vyuziti plochy je
podminéno novym napojenim na komunikaci Il.tfidy 11/286, které umozni dostate¢né
rozhledové poméry.

Plocha A21

Minimalni velikost pozemku 800 m2, max. hustota zastavby 20%. Napojeni z nové
vybudované obsluzné komunikace. Pfed zahajenim parcelace je nutno prokazat pfistupnost
na jednotlivé stavebni pozemky.

Plocha A2, A3, A5, A6, A8, A9, All, Al4, A15, A22
Umoziiuje se umisténi jednoho objektu.

Plocha A23

Umozniuje se umisténi jednoho objektu. Objekt nesmi byt umistén v nivé potoka. Stavebni
aktivity (v€etné oploceni) podléhaji stanovisku ochrany pfirody a krajiny a posouzeni na
zvlasté chranéné druhy.

Plocha B1
Pouze sportovisté pro sousedici Skolu - ploSna zafizeni s pfizemnim obsluznym objektem.

Plocha D1

Max. vySka hfebene objektd 9m. Technologicka zafizeni nesmi zasahovat pfes pohledovy
horizont.
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Plocha E1

Pouze ploSna rekreacni zafizeni s min. terénnimi Upravami. Doprovodné objekty pouze
pfizemni. Pfipadné umisténi vétSiho poctu objektl bude vyzadovat posouzeni krajinného
razu. Stavebni aktivity (v€etné oploceni) podléhaji stanovisku ochrany pfirody a krajiny a
posouzeni na zvlasté chranéné druhy.

Plocha F1
Vytvofeni centralniho prostoru obce - pouze ploSné Upravy s moznym umisténim drobné
architektury.

Plocha T1
PFizemni objekt skupinové vodarny, u¢elova komunikace se zatravnénym povrchem.

REGULATIVY VYSTAVBY V OSTATNIM UZEMi

Mohou zde byt umistény pouze objekty v souladu s obecnymi predpisy (stavebni zakon).
Objekty musi respektovat obecné zastavovaci podminky.

STANOVENI ETAPIZACE

V lokalitach, kde se pfedpoklada umisténi vice objektd, musi byt dodrzen takovy postup

projektovani, aby byly vytvofeny podminky pro postupnou zastavbu a obsluznost vSech

objektu. Pfed povolenim stavby jednotlivych dom je tfeba prokazat zastavitelnost celého

zajmoveého uzemi, tj.:

1) Prokazat, Ze postupna zastavba umozni vyuziti celého Uzemi, komunikaci i inz. siti na
celou feSenou plochu — tj. stanovit parcelaci.

2) Stanovit umisténi konkrétnich doml s ohledem na urbanistické a architektonické
hodnoty lokality.

G) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit,

Vefejné prospésné stavby
Jako verejné prospésna stavba je prohlasena plocha Skolniho sportovisté (B1) — pozemky
866/1, 866/2, k.u. Mfi¢na.

Ochrana obyvatelstva
Pro zajisténi ochrany obyvatelstva je z pohledu Uzemniho planu nutno zajistit

shromazdovaci plochu pro obyvatelstvo (mimo riziko zaplavy, dostupné pro vefejnost). Tato
plocha je vymezena na ploSe pred Skolou.

H) VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

a verejné prospésnych opatieni, pro které lIze uplatnit predkupni pravo

Pro obec nejsou stanovena zadna vefejné prospésna opatfeni.
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) UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU
k nému pripojené grafické ¢asti
Dokumentace uzemniho planu obsahuje:
Uzemni plan 15 stranek textu formatu A4
3 vykresy vykres zakladniho ¢lenéni,
hlavni vykres,
ekologie a zelen
Odtivodnéni UP 11 stranek textu formatu A4
4 vykresy SirSi vztahy,
koordinacni vykres,
dopr.a.tech. infrastruktura,
zabor ZPF

J) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
PROVERENI ZMEN
jejich vyuziti azemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale
stanoveni lhity pro porizeni izemni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence tzemné
planovaci ¢innosti

Pro obec MFi¢na neni pozadovano detailngjsi rozpracovani ploch tzemni studii.
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